Lagerlechfeld
Mulzerstrafpe 178-180
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AuBenansicht

rechts
Garten

Lagerlechfeld als Stadtteil von Graben/Untermeitingen liegt ca. 17 Kilo-
meter slidlich von Augsburg. Untermeitingen ist eine der entwicklungs-
starksten Gemeinden im Landkreis Augsburg und hat zur Zeit etwa 6.500
Einwohner. Die infrastrukturelle Lage ist ausgezeichnet, die Verkehrsan-
bindung ist optimal durch die vierspurig ausgebaute Bundesstral3e B17
in Richtung Augsburg und Landsberg mit Anbindung an die Autobahn
nach Miinchen, Lindau und Stuttgart. Viel Mobilitdt gewahrleistet ebenso
die gute Anbindung ans Schienennetz der Deutschen Bahn im Ortsteil
Klosterlechfeld.

Das Objekt liegt in einem ruhigen Wohngebiet und ist durch die kinder-

freundliche Nachbarschaft ideal fiir Familien geeignet.



Das ,Haus Imhof” in Untermeitingen

Durch grofB3e Naturschutzgebiete in der Umgebung bietet

Untermeitingen tolle Freizeitmdglichkeiten, Wanderwege,

Badeseen und in den umliegenden Gemeinden wie Schwab-
munchen, Bobingen und Konigsbrunn alle Annehmlichkei-
ten, seien es Restaurants, Kinos, Golfplatze, Sportvereine

und vieles mehr. Auch Schulen, das Krankenhaus, Facharzte,

Fachgeschéfte usw. befinden sich in unmittelbaren Nachbar-  Das Hallenbad in Untermeitingen

gebieten.




Das Objekt

Das Anwesen, Baujahr 1960, gelegen in Lagerlechfeld, besteht aus 24 Wohn-
einheiten und ist aufgeteilt in zwei Mehrfamilienhdusern.
Es wurde in den letzten Jahren mit hohem Aufwand umfassend modernisiert,

ist voll vermietet und hatte keinen Leerstand in den vergangenen Jahren.

Die Wohneinheiten sind optimal aufgeteilt und verfligen tber eine Gré3e von
56 m” bis 82 m” Aufgrund der kontinuierlichen Nachfrage nach Wohnraum vor
Ort eignet sich die Anlage hervorragend als Investitionsobjekt mit sehr guter

Rendite und Vermietbarkeit.

Die Dachgeschosse bieten weiteres Ausbaupotential. Fur die Wohnungen im
Obergeschoss der Hauser Nr. 178, 179 und 180 wurde im Zuge der Dachsanie-
rung bereits eine Erweiterung der Wohnflache im Dachgeschoss zu Maisonett-
wohnungen vorbereitet. Hier kénnten nochmals insgesamt ca. 246 m> Wohn-
flache zusatzlich geschaffen werden.

Im Haus 178 a besteht zusatzliche Erweiterung durch einen Dachausbau mit
bis zu 2 weiteren Wohneinheiten.

Das Objekt ist komplett unterkellert und besitzt 17 vermietbare Stellplatze.



Die Ausstattung

In den vergangenen Jahren wurden 22 der 24 Wohneinheiten bei Mieterwech-
sel komplett saniert, inklusiv komplett neuer Bader. Sie befinden sich in einem
sehr guten Zustand. Samtliche dieser Wohnungen verfiigen tGber eine moder-
ne Ausstattung mit

- Laminatbdden und modernen Fliesen

- moderne, sanierte Bader

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Olzentralheizung mit 10.000 Liter-Tanks

Zusatzlich sind 14 Wohnungen mit zeitgemafen Einbaukiichen ausgestattet.
Alle Wohnungen im Obergeschoss besitzen grof3ziigige Balkone, zu den Woh-
nungen im Erdgeschoss gehoren jeweils eine Terrasse mit einem dazugehori-

gen Gartenanteil.
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Die Grundrisse
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Objektfotos

Parkplatze

Wohnzimmer im Erdgeschoss Schoéne Gartenanteile fiir die Bewohner im Erdgeschoss



modern sanierte Bader
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- LinkesBild
‘L_J? Das Weberhaus im Stadtzentrum
mt

Rechtes Bild
Wassergottheit am Augustusbrunnen

Augsburg, Sitz der Regierung von Schwaben, zahlt zu den dltesten Stadten
Deutschlands. lhre grof3e Bliite erlebte die Stadt wahrend der Renaissance,
als sie - nicht zuletzt durch das Wirken der Kaufmannsfamilie Fugger-ein
Welthandels- und Bankzentrum wurde. Zahlreiche Bauwerke aus dieser Zeit
pragen bis heute das eindrucksvolle architektonische Bild des Zentrums.
Augsburg ist in jeglicher Hinsicht eine ideale Stadt zum Wohnen. Als iber-
sichtliche GroBstadt verbindet sie Bodenstandigkeit und siidlandische
Lebensfreude. Knapp 30 Zugminuten von Miinchen entfernt, bietet Augs-
burg vergleichsweise glinstiges Kaufen und Mieten, eine vielseitige Kultur-
landschaft, prachtvolle Sehenswiirdigkeiten und eine charmante Altstadt.
Daneben ist Ausburg eine ausgesprochen griine Stadt, wie die Goldmedaille

beim Europdischen Wettbewerb fiir Griin und Blumen in der Stadt belegt.



Das Theater im Zentrum von Augsburg

Die breite Palette an Ausgehmoglichkeiten in
Augsburg spiegelt sich wider in zahlreichen
Theatern, Museen, Kinos, in Restaurants, Cafes
und Bars. In den Sommermonaten pulsiert das
Leben im Griin der Biergarten und in den Stra-
Bencafés. Am Wochenende lockt das griine
Umland: Ausflugsziele, Rad- und Wanderwege,
Badeseen und Golfplatze entdecken Sie nahe der
Stadtgrenzen. Entsprechend der historischen Be-
deutung der Stadt finden sich in Augsburg viele
traditionsreiche Betriebe sowie Industrieunter-
nehmen, die den Wirtschaftsstandort Augsburg

weltweit interessant machen.
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BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

URNr. 1568 /19981

(Obj.: Untermeitingen, MulzerstraBe)

Teilungserklirung

Heute, den neunundzwanzigsten Juli neunzehnhundertachtundneunzig
-29.07.1998 -

sind vor mir,

Dr. Christoph Ziegler, :
Notarassessor in Augsburg, als amtlich bestelltem Vertreter von
Dr. Erkki Bernhard, Notar in Augsburg,

an der Amtsstelle in Augsburg, Theaterstralle 8, anwesend:

Herr Ludwig Sandmair,

geboren am 02.10.1934, Versicherungskaufmann,
und dessen Ehefrau,

Frau Eleonore Sandmair,

geborene Schmid, geboren am 19.02.1936,
wohnhaft in

86316 Friedberg, Am Harfenacker 6,

nach Angabe in Giitergemeinschaft lebend.

Die Beteiligten wurden mir, Notarvertreter, vorgestellt durch Frau Kristin
Haufe, Notarangestellte an der hiesigen Notarstelle.

Uber den Grundbuchstand habe ich mich unterrichtet. Die Beteiligten erkliir-
ten, was folgt:

I.
Grundbuchstand

Herr Ludwig Sandmair und Frau Eleonore Sandmair werden Eigentiimer des
im Grundbuch des Amtsgerichts Augsburg - Zweigstelle Schwabmiinchen -
fiir Untermeitingen
Band 15 Blatt 3670

vorgetragenen Grundbesitzes der Gemarkung Untermeitingen:
FLNr. 1439/35 Lagerlechfeld, Mulzerstrae 178, 179, 178a und 180,

Gebéude- und Freifliche, Landwirtschaftsfliche

zu 0,2528 ha;
Wegerecht eingetragen in Band 81 Blatt 2814 an BVNr. 1 in Abteilung II/1.

Herr Ludwig Sandmair und Frau Eleonore Sandmair haben den
vorgenannten Grundbesitz mit Urkunde des Notars Becherer in Aichach
erworben. Auf den Vorvollzug der Erwerbsurkunde wurde hingewiesen.
Nach Vollzug der Erwerbsurkunde wird der Grundbesitz belastet sein, wie
folgt:

#«ANR»
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Sondernutzungsrechte zu den einzelnen
Sondereigentumseinheiten. Das Recht endet mit der
VerduBerung der letzten Sondereigentumseinheit durch den
aufteilenden Eigentiimer. Mit VerduBerung eines
Sondernutzungsrechtes an einen Erwerber wird die Zuordnung
an ihn bindend.

Die Begriindung der Sonderutzungsrechte erfolgt aufschiebend
bedingt durch die vorstchende Zuordnung.

(2) Sondernutzungsrecht an Gartenflichen und Terrassen

(a)

(®)

©)

An den im beiliegenden Plan ("Sondernutzungsrecht”) farbig
gekennzeichneten Garten- und Terrassenflichen Nr. 1,2, 7, 8,
13, 14, 19 und 20 bestehen Sondernutzungsrechte.

Dem Eigentiimer der Wohnung Nr. 1 steht das
Sondernutzungsrecht an der mit Nr. 1 gekennzeichneten Garten-
und Terrassenfliche zu.

Dem Eigentiimer der Wohnung Nr. 2 steht das
Sondemutzungsrecht an der mit Nr. 2 gekennzeichneten Garten-
und Terrassenfliche zu.

Dem Eigentiimer der Wohnung Nr. 7 steht das
Sondernutzungsrecht an der mit Nr. 7 gekennzeichneten Garten-
und Terrassenflache zu.

Dem Eigentiimer der Wohnung Nr. 8 steht das
Sondernutzungsrecht an der mit Nr. 8 gekennzeichneten Garten-
und Terrassenfliche zu.

Dem Eigentiimer der Wohnung Nr. 13 steht das
Sondernutzungsrecht an der mit Nr. 13 gekennzeichneten
Garten- und Terrassenfldche zu.

Dem Eigentiimer der Wohnung Nr. 14 steht das
Sondernutzungsrecht an der mit Nr. 14 gekennzeichneten
Garten- und Terrassenflidche zu.

Dem Eigentiimer der Wohnung Nr. 19 steht das
Sondernutzungsrecht an der mit Nr. 19 gekennzeichneten
Garten- und Terrassenfliche zu.

Dem Eigentiimer der Wohnung Nr. 20 steht das
Sondernutzungsrecht an der mit Nr. 20 gekennzeichneten
Garten- und Terrassenflidche zu.

Jeder Sondernutzungsberechtigte hat das ausschlieliche
Nutzungsrecht an der ihm zugewiesenen Gartenfliche samt
Terrasse, wihrend die iibrigen Miteigentiimer von der Nutzung
ausgeschlossen sind. Dem Sondernutzungsberechtigten obliegt
auch die Unterhaltungspflicht. Der Sondernutzungsberechtigte
ist berechtigt, die Gartenfliche mit Ziergehélzen zu bepflanzen
und nach Absprache mit dem Verwalter einzufrieden.

Ferner hat der Sondernutzungsberechtigte das Recht, in der dem
Sondernutzungsrecht unterliegenden Gartenfliche ein
Gartenh#duschen zu erstellen.

Der Verwalter ist berechtigt, Anweisungen fiir eine einheitliche
AuBengestaltung zu erteilen.

27
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§ 3.
Ubertragung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist frei verduflerlich und vererblich.

Die VerauBerung ist binnen zwei Wochen nach Vertragsabschlufl dem
Verwalter schriftlich anzuzeigen.

Dies gilt auch im Fall der Ver4duBerung im Wege der Zwangsvoll-
streckung oder durch den Konkursverwalter. Der Verauferer haftet
neben dem Erwerber fiir alle Verbindlichkeiten des Erwerbers ge-
geniiber der Gemeinschaft, die bis zur Anzeige entstanden sind.

Der VeriuBerer einer Wohnung kann nicht verlangen, daB das Ver-
waltungsvermdgen, insbesondere die Instandsetzungsriicklage, aus-
einandergesetzt wird.

Siamtliche vom Voreigentiimer bereits geleisteten Zahlungen und
Riicklagen gehen auf den Erwerber iiber. Dies gilt auch fiir Wohn-
geldvorauszahlungen. Der rechtsgeschiftliche Erwerber haftet ge-
samtschuldnerisch fiir etwaige Riickstinde.

§4.
Vermietung

Der Wohnungseigentiimer kann sein Sondereigentum vermieten oder
verpachten. Stellplétze kénnen vermietet werden.

Der Wohnungseigentiimer hat dem Mieter oder Nutzungsberechtigten
die Einhaltung der Gemeinschaftsordnung, Hausordnung und Ei-
gentiimerbeschliisse vertraglich aufzuerlegen. Der Wohnungseigen-
tiimer haftet fiir VerstéBe des Mieters oder Nutzungsberechtigten wie
fiir eigene Verstofe.

Im Falle wiederholter und schwerwiegender VerstdBe gegen die
Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung oder Hausordnung ist der
Wohnungseigentiimer verpflichtet, fiir Abhilfe zu sorgen und nach
fruchtloser Abmahnung dem Mieter oder Nutzungsberechtigten zu
kiindigen.

§5.

Instandhaltung und Instandsetzung des Sondereigentums

Der Wohnungseigentiimer ist zur Instandhaltung des Sondereigentums
verpflichtet. Die Vornahme von Schénheitsreparaturen innerhalb der
Wohnung steht in seinem Ermessen. Die Instandhaltung der
WohnungsabschluBtiiren, Fenster, Rolldden und Kellerabteilen und
anderer Gebiudeteile obliegen, wenn sie sich im Bereich der Woh-
nung befinden, dem Wohnungseigentiimer. Soweit die Auflenansicht
betroffen wird, ist eine einheitliche Ausfiihrung unabdingbar.

Der Wohnungseigentiimer haftet fiir vorsitzliche und fahrlissige
Beschidigung des gemeinschaftlichen Eigentums oder des Sonderei-
gentums anderer Wohnungseigentiimer. Das gleiche gilt, wenn der
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Schaden durch Personen verursacht worden ist, die seinem Hausstand
oder Wirtschaftsbetrieb angehdren oder fiir ihn tétig sind, oder denen
er die Benutzung des Eigentums iiberlassen hat.

Die Behebung von Glasschiden an Fenstern und Tiiren, die sich im
Bereich der Wohnung befinden, obliegt ohne Riicksicht auf die Ur-
sache des Schadens dem Wohnungseigentiimer.

Die Anschliisse an
(a) die Wasserleitung vom Anschluf} an die gemeinsame Steiglei-

tung an,

(b) die Versorgungsleitungen fiir Energie von der Abzweigung vom
Zihler an, o

(c) die Entwisserungsleitungen bis zur Anschlufstelle an die
gemeinsame Falleitung,

(d) die Heizkorper, die Zentralheizung sowie die Vor- und
Riicklaufleitungen an die gemeinsame Steig- und Falleitung
sind von den Eigentiimern selbst instandzuhalten.

Die Bodenbelige von Dach- und Balkonterrassen hat der Woh-
nungseigentiimer instandzuhalten. Die darunter liegenden konstruk-

tiven Teile, insbesondere die zur Abdichtung dienenden Teile sind von

der Eigentiimergemeinschaft instandzuhalten.

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, vor der Inangriffnahme von
baulichen Verinderungen in der Wohnung (Um-, An- und Einbauten)
den Verwalter zu unterrichten.

Der Verwalter ist berechtigt, Verdnderungen zu widersprechen, falls
durch sie Bauteile nachteilig beriihrt werden.

Ohne Einwilligung oder gegen den Widerspruch des Verwalters
durchgefiihrte bauliche Verdnderungen, die das Gemeinschaftseigen-
tum beriihren, hat der Wohnungseigentiimer auf Verlangen des Ver-
walters zu beseitigen und den urspriinglichen Zustand auf seine Ko-
sten wiederherzustellen.

Die Instandhaltung und -setzung der einem Sondernutzungsrecht
unterliegenden Grundstiicks- und Gebéudeteile obliegt dem Sonder-
nutzungsberechtigten.

Die Wohnungseigentiimer sind ab dem 01.01.2000 zur Ansammlung
einer Instandhaltungsriicklage fiir das gemeinschaftliche Eigentum
verpflichtet.

29
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§ 6.

Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums

1

)

3)

“

()

(6)

2)

Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Ei-
gentums obliegt den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich. Die
erforderlichen Mafinahmen sind vom Verwalter zu veranlassen.

Schiden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Wohnungseigen-
tiimer unverziiglich anzuzeigen. Der Verwalter ist berechtigt und
verpflichtet den Zustand des gemeinschaftlichen Eigentums laufend zu
iiberwachen. Er hat alle MaBnahmen zu treffen, die im Rahmen einer
ordnungsgemifBen Bewirtschaftung zur Instandhaltung und
Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlich und
zweckmiBig sind.

Die Wohnungseigentiimer haben, soweit erforderlich, hierbei Ein-
wirkungen auf ihr Sondereigentum zu dulden.

Die Wohnungseigentiimer sind ab dem 01.01.2000 zur Ansammlung
einer Instandhaltungsriicklage fiir das gemeinschaftliche Eigentum
verpflichtet.

Zu diesem Zweck ist ein angemessener jihrlicher Betrag zu entrichten,
der sich nach den Miteigentumsanteilen errechnet. Aus dieser Riick-
lage werden die Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums bestritten.

Falls die vorhandene Riicklage nicht ausreicht, die Kosten fiir be-
schlossene oder dringend notwendig gewordene Arbeiten zu decken,
sind die Wohnungseigentiimer verpflichtet Nachzahlungen im Ver-
hiltnis der Miteigentumsanteile zu leisten.

Entnahmen aus der Instandhaltungsriicklage zu anderen Zwecken, als
zur Zahlung von Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten sowie
Kiirzungen des Jahresbeitrags zur Instandhaltungsriicklage kénnen nur
durch Beschluff der Wohnungseigentiimer mit einer Mehrheit von drei
Viertel der stimmberechtigten Wohnungseigentiimer vorgenommen
werden.

§7.

Bauliche Verinderungen

MaBnahmen, welche die einheitliche Gestaltung stéren, diirfen nur mit
Zustimmung des Verwalters vorgenommen werden; dies gilt ins-
besondere fiir die Anbringung von Markisen, Pergolen, Balkon- oder
Terrassentrennwéinden und Abz&unungen, sowie fiir die Anbringung
von Satelitenschiisseln oder sonstigen funktechnischen Empfangs-
vorrichtungen.

Im iibrigen gilt § 22 WEG.
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§8.

Versicherungen

Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum sind
folgende Versicherungen abzuschliefen:
(a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der ge-
setzlichen Haftpflicht des Grundstiickeigentiimers,
(b) eine Gebdudebrandversicherung,
(c) eine Leitungswasserschadensversicherung.
Die Sachversicherungen zu b) und c¢) sind zum gleitenden Neuwert,
die Versicherung zu a) in angemessener Hohe abzuschlieflen.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Verwalter.

Samtliche Versicherungen gehen zu Lasten der Wohnungseigentiimer.

Etwaige wertsteigernde Um-, An- oder Einbauten innerhalb des Son-
dereigentums sind durch die vom Verwalter abgeschlossenen oder
abzuschliefienden Versicherungen nicht gedeckt.

§9.
Wiederherstellung des Gebiiudes

Wird das Gebiude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Woh-
nungseigentiimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des
Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen, wenn die Kosten
der Wiederherstellung durch Versicherung oder durch sonstige An-
spriiche gedeckt sind.

Sind die Kosten der Wiederherstellung nicht gemaB Absatz 1 gedeckt,
so kann die Wiederherstellung des fritheren Zustandes nur verlangt
werden, wenn die zur Wiederherstellung des fritheren Zustandes
erforderlichen Mittel innerhalb angemessener Frist zu zumutbaren
Bedingungen aufgebracht werden kénnen.

Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist jeder Woh-
nungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu
verlangen.

Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der
anderen Wohnungseigentiimer oder ein Dritter bereit erklirt, das
Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungsei-
gentiimers zum Schétzwert zu iibernehmen und gegen die Ubernahme
durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

§ 10.
Entziehung des Wohnungseigentums

Fiir die Entziehung des Wohnungseigentums gilt § 18 WEG.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich
zu, so kann die Entziehung des Eigentum zuungunsten simtlicher
Mitberechtigter verlangt werden, sofern in der Person eines Mitbe-
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rechtigten die Voraussetzungen fiir das Entziehungsverlangen be-
griindet sind.

§11.
Lasten und Kosten

Die Wohnungseigentiimer haben die Lasten des gemeinschaftlichen
Eigentums, sowie die Kosten der Instandhaltung, Instandsetzung,
sonstigen Verwaltung und des gemeinschaftlichen Gebrauchs des
gemeinschaftlichen Eigentums zu tragen.

Zur Deckung der auf das Sondereigentum und das gemeinschaftliche
Eigentum anteilig entfallenden Lasten und Kosten zahlt jeder Woh-
nungseigentiimer ein Hausgeld an den Verwalter.

Das Hausgeld errechnet sich aus:

(a) den Betriebskosten gemiB § 27 der II. Berechnungsverordnung
im Verhiltnis der Miteigentumsanteile;

(b) den Instandhaltungskosten und der Instandhaltungsriicklage im
Verhiltnis der Miteigentumsanteile;

(c) den Verwaltungskosten mit einem Pauschbetrag je Wohnung
und Stellplatz;

(d) den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage
einschlieBlich der Abgasanlage, wie folgt:
Die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage
sind zu 70 vom 100 nach dem erfafiten Wirmeverbrauch
zu 30 vom 100 nach der Wohn- oder Nutzflache (ohne
Terrassen, Balkone, Keller, Stellplitze oder sonstige nicht
beheizbare Riume) zu verteilen.
Fiir die Verbrauchserfassung und die Kostenaufteilung im
iibrigen gilt die Verordnung iiber die verbrauchsabhéngige
Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten. Jede Wohnung Z
verfiigt iiber eine gesonderte Warmwasserversorgung. .

Anderungen des Verteilungsschliissels kénnen durch BeschluB der
Wohnungseigentiimer mit einer Mehrheit von drei Viertel der
stimmberechtigten Wohnungseigentiimer vorgenommen werden. Als
Verteilungsschliissel kénnen nur die Flichengrofien, die Miteigen-
tumsanteile, die Anzahl der Einheiten und der tatsichliche Verbrauch
gewihlt werden.

Das Hausgeld ist in monatlichen Raten am Ersten jedes Monats im
voraus in der vom Verwalter bestimmten Form von jedem Woh-
nungseigentiimer zu erbringen. Auf Verlangen hat jeder Woh-
nungseigentiimer dem Verwalter eine Einzugserméachtigung zu ertei-
len.

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, in angemessenen Zeit-
abstéinden die Héhe des Wohngeldes zu iiberpriifen und es zu erhéhen,
wenn neue Bewirtschaftungskosten entstehen oder der Pauschalbetrag
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Mit Bewirtschaftungskosten, die einzelne Wohnungseigentiimer dur
eine das gewdShnliche Maf iiberschreitende Inanspruchnahme
verursachen, werden diese zusitzlich belastet.

Derartige Mehrkosten einzelner Wohnungseigentiimer kénnen vom
Verwalter durch angemessene Pauschalen bzw. Umlagen eingehoben
werden.

Der Verwalter wird jedem Wohnungseigentiimer eine jahrliche
Wohngeldabrechnung erteilen. Abrechnungsjahr ist das Kalenderjahr.
Die Abrechnung ist vom Verwalter spitestens bis zum Ende
September des folgenden Jahres zu erstellen.

Soweit sich danach die geleisteten Zahlungen als nicht ausreichend
erweisen, ist der Wohnungseigentiimer zur unverziiglichen Nachzah-
lung verpflichtet.

Uberzahlungen werden dem Wohnungseigentiimer zuriickerstattet
bzw. auf kiinftig fillige Zahlunigen angerechnet.

§ 12.
Kostentragungspflicht

Die Abwesenheit eines Miteigentiimers oder die Tatsache, daB seine
Sondereigentumsrdume weder durch ihn selbst noch durch Dritte mit
seiner Zustimmung benutzt werden, entbindet ihn nicht von der Bei-
tragsleistung zu den allgemeinen Lasten, wie auch zu den fiir beson-
dere Anlagen und Einrichtungen. Das gleiche gilt fiir Heizungskosten.
Kein Miteigentiimer kann sich der Zahlung seiner Beitrige zu den
gemeinschaftlichen Lasten durch Aufgabe oder Verzicht auf sein
Miteigentum entzichen.

Ein iiberstimmter oder bei der BeschluBfassung nicht anwesender
Miteigentiimer ist gleichwohl zur Beteiligung an den Kosten einer
beschlossenen, gewdhnlichen oder auBerordentlichen Instandhaltungs-
oder InstandsetzungsmaBnahme oder Verbesserung oder Anderung an
gemeinschaftlichen Sachen, Teilen, Einrichtungen und Anlagen,
verpflichtet.

Ausnahmen gelten nur insoweit, als nach § 22 Absatz 1 Satz 2 WEG
auf die Zustimmung eines Miteigentiimers zu einer baulichen Verin-
derung oder Aufwendung, die iiber die ordnungsgemifle Instandhal-
tung und Instandsetzung hinausgeht, verzichtet werden kann, insbe-
sondere dann, wenn ein AusschluB des nicht Mitstimmenden von der
Nutzung der durch den Beschlul geschaffenen Neuerung, tatséchlich
moglich ist.

Beschliefit die Versammlung die Fithrung eines Rechtsstreites gegen
einen nicht der Eigentiimergemeinschaft angehdrenden Dritten mit
einfacher Mehrheit, so kdnnen sich die {iberstimmten Miteigentiimer,
wie auch die abwesenden, von den Folgen des Rechtsstreites im Falle
des Unterliegens im Innenverhiltnis nicht absondern und sich damit
der Beitragsleistung zu den Kosten des Rechtsstreites nicht entziehen.
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§13.
Wirtschaftsplan

Der Verwalter hat jeweils fiir ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan
aufzustellen der von den Wohnungseigentiimern zu beschliefen ist.

In dem Wirtschaftsplan sind die vorstehenden Lasten und Kosten in
der fiir das Geschiftsjahr zu erwartenden Héhe einzusetzen. Bei den
Instandhaltungskosten ist zu beriicksichtigen, daB ein angemessener
Betrag zur Vormahme spiterer grofler Instandsetzungsarbeiten der
Instandsetzungsriickstellung zuzufithren ist.

§ 14.
Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, iiber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
nach dem Inhalt dieser Teilungserkldrung die Wohnungseigentiimer
durch Beschlufl entscheiden kénnen, werden durch BeschluBfassung
in einer Versammlung der Wohnungseigentiimer geordnet.

Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich zu, so kann
das Stimmrecht nur einheitlich ausgeiibt werden.

Der Verwalter ist verpflichtet, die Eigentiimerversammlung einmal im
Jahr unter Bekanntgabe der Tagesordnung einzuberufen (ordentliche
Eigentiimerversammlung). Er bestimmt den Zeitpunkt der
Versammlung und wird nicht verpflichtet, den Versammlungs-
zeitpunkt auflerhalb seiner Geschiftszeit festzulegen. Der Verwalter
muf} eine weitere Versammlung (auBerordentliche Eigentiimerver-
sammlung) einberufen, wenn mehr als ein Viertel der Wohnungsei-
gentiimer die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlangt.

Fiir die ordnungsgeméfe Einberufung geniigt die schriftliche Einla-
dung an den dem Verwalter bekannten Wohnungseigentiimer bzw.
dessen Bevollmichtigten unter Einhaltung einer Frist von mindestens
einer Woche. Die Ladungsfrist kann in dringenden Fillen auf drei
Tage abgekiirzt werden.

Die Eigentiimerversammlung ist ohne Riicksicht auf die Zahl der
erschienenen Eigentiimer beschluBfihig. Ein Wohnungseigentiimer
kann sich nur durch seinen Ehegatten, den Verwalter oder einen an-
deren Wohnungseigentiimer, und wenn ein Bevollmichtigter bestellt
ist, durch diesen vertreten lassen.

Auf jede Wohnungs- oder Teileigentumseinheit entfillt eine Stimme.
Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich zu, so kén-
nen sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.

Den Vorsitz in der Wohnungseigentiimerversammlung fiihrt der
Verwalter gemiB § 24 Abs. 3 WEG. Zu Beginn der Wohnungseigen-
tiimerversammlung ist vom Verwalter die ordnungsgemiBe Einberu-
fung und die BeschluBfidhigkeit festzustellen.
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Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit wird von der Zahl der
abgegebenen Stimmen ausgegangen. Stimmenthaltungen gelten als
nicht abgegebene Stimmen, soweit in dieser Gemeinschaftsordnung
nichts anderes bestimmt ist.

§ 18 Abs. 3 WEG bleibt unberiihrt.

Der Vorsitzende der Wohnungseigentiimerversammlung ist zur Pro-
tokollfithrung verpflichtet.

§ 15.
Anderungen der Gemeinschaftsordnung

Die Wohnungseigentiimerversammlung kann mit einer Mehrheit von

drei Viertel Anderungen der Gemeinschaftsordnung beschliefen,

(a) sofern die Anderungen alle Wohnungseigentiimer gleichmiBig
betreffen oder

(b) sofern die Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums ge-
#ndert werden soll, wenn dies infolge technischer Neuerungen
oder Anderungen der Lebensgewohnheiten zwingend geboten

1st;

Diese Anderungen sind nur zulissig

(a) Dbeziiglich der Lastenverteilung gemédB § 16 WEG, gemiB den
Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung;

(b) beziiglich baulicher Verénderungen, die voraussichtlich zu einer
kiinftigen Einsparung von Bewirtschaftungskosten fiihren.

Sonderrechte und Vorzugsrechte eines Eigentiimers diirfen durch
einen dementsprechenden BeschluB nur mit dessen Zustimmung ent-
zogen oder beeintrichtigt werden. Ein vorgenannter Beschlufl kann
nur mit einer Mehrheit von drei Viertel wieder aufgehoben werden.

Die Wohnungseigentiimer unter Einschlufl derjenigen, die an der
Beschlufifassung nicht teilgenommen haben, oder dem Beschluf3 wi-
dersprochen haben, sind verpflichtet, Anderungsvereinbarungen zur
Eintragung in das Grundbuch zu bewilligen. Kosten trégt die Eigen-
tiimergemeinschaft.

§ 16.
Verwalter

Fiir die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums und zur Ver-
tretung der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer mufl dauernd ein
Verwalter vorhanden sein.

Zum ersten Verwalter wird die Firma
correctas Grundbesitzverwaltungen GmbH,
Bgm-Wegele-Stralie 6, 86167 Augsburg

bestelit.
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Die Bestellung zum Verwalter erfolgt fest auf S{ahre, gerechnet von
der ersten VerduBerung einer Einheit durch die aufteilenden
Eigentiimer.

Die wiederholte Bestellung ist zuldssig. Sie bedarf eines erneuten
Beschlusses der Wohnungseigentiimer, der frithestens 1 Jahr vor
Ablauf der Bestellzeit gefalit werden kann.

Uber § 27 WEG hinaus wird der Verwalter erméchtigt,

(a) die Wohnungseigentiimer gerichtlich und aulergerichtlich in
allen Angelegenheiten der Verwaltung zu vertreten und im
Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrige abzuschlieen
und andere Rechtshandlungen vorzunehmen;

(b) die von den Wohnungseigentiimern zu leistenden Hausgelder
und sonstige der Gemeinschaft geschuldeten Betrige einzu-
ziehen und gegeniiber sdumigen Wohnungseigentiimern ge-
richtlich oder auBergerichtlich im eigenen Namen geltend zu
machen.

Mit dem Verwalter ist ein schriftlicher Verwaltervertrag abzuschlie- = |
Ben.Wird ein neuer Verwalter bestellt oder ist aus anderen Griinden
ein neuer Verwaltervertrag zu errichten, so erméchtigen die Woh- '
nungseigentiimer durch Mehrheitsbeschluf} ein Verwaltungsbei-
ratsmitglied oder einen anderen Wohnungseigentiimer, den neuen
Vertrag im Namen aller Wohnungseigentiimer mit dem Verwalter
abzuschlieBen.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft ist verpflichtet, dem jeweili-
gen Verwalter einen notariell beglaubigten Nachweis iiber die Ver-
waltereigenschaft auszustellen. In diesem Zusammenhang entstehende
Kosten tragen die Eigentiimer. Der Verwalter ist von den Be-
stimmungen des § 181 BGB - soweit gesetzlich zuldssig - zu befreien.

§17.
Verwaltungsbeirat

Es wird ein Verwaltungsbeirat gebildet. Der Verwaltungsbeirat besteht
aus einem Wohnungseigentiimer als Vorsitzendem und zwei weiteren
Wohnungseigentiimern als Beisitzer.

Die Aufgaben und Rechte bestimmen sich nach
§ 29 WEG.
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§18.
Weitere Bestimmungen

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so sind diese
verpflichtet, unverziiglich einen mit einer notariell beglaubigten
Vollmacht versehenen Bevollméchtigten zu bestellen und dem Ver-
walter namhaft zu machen. Satz 1 gilt nicht fiir Ehegatten, die ge-
meinsam Wohnungseigentiimer sind; sie gelten als gegenseitig be-
vollméchtigt.

Die Vollmacht muf} enthalten:

(a) Die Erméchtigung des Bevollméchtigten, alle aus dem Woh-
nungseigentum herriihrenden Rechte und Pflichten wahrzu-
nehmen, insbesondere auch alle Willenserkldrungen und Zu-
stellungen mit Wirkung fiir die Vollmachtgeber in Empfang zu
nehmen,

(b) die Bestimmung der Fortdauer der Vollmacht iiber den Tod
eines oder mehrerer Vollmachtgeber hinaus.

Die mehreren Wohnungseigentiimer haften als Gesamtschuldner.
Tatsachen fiir und gegen einen Gesamtschuldner wirken fiir und gegen
alle Gesamtschuldner.

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, einen Bevollméichtigten mit

dem Wohnsitz im Inland zu bestellen, wenn

(a) er mehr als drei Monate abwesend ist,

(b) er seinen Wohnsitz in das Ausland verlegt,

(c) die Zustimmung aller Wohnungseigentiimer fiir bestimmte
MaBnahmen notwendig und er an der Ausiibung seiner Zu-
stimmungsbefugnis verhindert ist,

(d) er das Wohnungseigentum auf mehrere Berechtigte iibertrigt,
solange keine Vollmacht nach Absatz 1 vorhanden ist.

Jeder Wohnungseigentiimer hat simtliche Verpflichtungen aus dieser
Gemeinschaftsordnung und dem Verwaltervertrag auch einem etwai-
gen Rechtsnachfolger aufzuerlegen und diesen wiederum zu ver-
pflichten, das Wohnungseigentum nur unter denselben Bedingungen
zu verduflern.
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§19.
Giiltigkeitsklausel

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Gemeinschaftsord-
nung unwirksam sein, oder werden, so wird die Wirksamkeit der iib-
rigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen
Bestimmung gilt eine wirksame Bestimmung als vereinbart, die dem
Sinn und Zweck und wirtschaftlich Gewollten der unwirksamen
Bestimmung moglichst nahe kommt. Das Gleiche gilt im Fall einer
Liicke.

Die vorstehende Gemeinschaftsordnung gilt fiir Teileigentum ent-
sprechend. Soweit vorstehend von "Wohnungseigentum" die Rede ist,
ist "Teileigentum" zu lesen und statt "Wohnungseigentiimer" ist
"Teileigentiimer" zu lesen.

Soweit die vorstehende Gemeinschaftsordnung nicht zum Inhalt des
Grundbuchs wird, gilt sie als schuldrechtlich vereinbart mit der Ver-
einbarung, daB die Eigentiimer zur Ubertragung auf den Rechtsnach-
folger gemif den vorstehenden Bestimmungen verpflichtet sind.

Anlage zur Teilungserklirung verlesen, genehmigt und geschlossen

Fa

g

s
p/mmd«



Beschreibung der Miteigentumsanteile

Miteigentumsanteile
in -/1.000

Anlage 1

Untermeitingen, Mulzerstrafle

Nummer 1t. Aufteilung-

plan

Wohnungseigentum in folgenden ,,WE* genannt und

Teileigentum im folgenden ,,TG* genannt

Haus 179
links
30,93
30,93
30,93
rechts
30,92
30,92
30,92
Haus 180
links
30,93
30,93
30,93
rechts
30,92
30,92
30,92
Haus 178 a
links
45,64
45,64
45,64

23
21
19

24
22
20

17
15
13

18

16
14

11

WE

rechts
44,57
44,57
44,57
Speicher
35,80
23,135
23,135
Haus 178
links
34,16
34,16
34,16
rechts
34,04
34,04
34,04

12
10

25
26
29

TG
TG
TG
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Feststellung gemif § 44 a BeurkG
zur Urkunde vom 29.07.1998, URNr. 1568/98 1
des Notars Dr. Bernhard in Augsburg

Mit der vorgenannten Urkunde haben Herr Ludwig Sandmair und Frau
Eleonore Sandmair den dort niher bezeichneten Grundbesitz der
Gemarkung Untermeitingen in Wohnungs- und Teileigentum aufgeteilt und
zwar gemédf3 § 8 WEG.

Die Aufteilung erfolgte gemaB der in der Anlage 1 zur vorgenannten

Urkunde beigefiigten Anlage 1 ,, Beschreibung der Miteigentumsanteile®.

Zur Anlage 1 wird hiermit festgestellt, daB sich
der Speicher Nr. 25 im Haus Nr. 178,

[

— der Speicher Nr. 26 im Haus Nr. 178 a,
— der Speicher Nr. 27 im Haus Nr. 180,
der Speicher Nr. 28 im Haus Nr. 179 und

der Speicher Nr. 29 im Haus Nr. 178 a
befindet.

Augsburg, den 01.03.1999
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Futbse Vline L
LANDRATSAMT AUGSBURG

Prinzregentenplacz 4, 86150 Augsburg

Akcenzeichen : 51 - Bestand

Sprechzeiten : Die., Do. und Freitag
von 8 - 12 Uhr
Donnerstagnachmittag
von 14 - 17 Uhr

Sachbearbeiter: {

Zimmer 1-317

Telefon : 0821 - 3102 - 407

Telefax : 0821 - 3102 - @09

Datum
16.06.1998

Bescheinigung
auf Grund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 des Wohnungseigentums-
gesetzes (WEG)

Die in den beiliegenden 6 Aufteilungspldnen

mit Nummer 1 bis 24 bezeichneten Wohnungen
mit Nummer 1 bis 24 bezeichneten Kellerrdume

mit Nummer 25 bis 29 bezeichneten Abstellriume
im Dachgeschof

mit Nummer 25 bis 29 bezeichneten Kellerriume

in den bestehenden Gebauden auf dem Grundstiick in
Untermeitingen, Mulzerstrafie

Flur-Nr. 1439/35, Gemarkung Untermeitingen

im Grundbuch des Amtsgerichts Augsburg fir Untermeitingen
Band 105 Blatt 3670

sind in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2 des

\‘ohnungseigentumsgesetzes (WEG) .

& Im AE?E;Ng
4

Duschanek
Verw.-Ang.
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Anlage 2

Gemeinschaftsordnung

§ 1.

Zweckbestimmung

Die Nutzung der Wohnungen ist nur fir Wohnzwecke gestattet.

Eine berufliche oder gewerbliche Nutzung ist nur gestattet, soweit
diese keine gréfBeren Beeintrichtigungen der iibrigen Wohnungs-
eigentiimer und/ oder des Gemeinschaftseigentums mit sich bringt. Sie
bedarf der Zustimmung des Verwalters, die nur aus wichtigem Grund
versagt werden kann. '

Die Teileigentumseinheiten dienen gewerblichen oder sonstigen be-
ruflichen Zwecken jeder Art, soweit sie nach 6ffentlichem Recht in
der Einheit zulissig sind. '

In Teileigentumseinheiten sind ausgeschlossen: AnstéBige Gewerbe
oder Titigkeiten, wie z.B. Sexshop oder Bordellbetrieb.

Jeder Teileigentiimer ist berechtigt sein Teileigentum in Woh-
nungseigentum umzuwandeln.

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt sein Wohnungseigentum in
Teileigentum umzuwandeln. In einem solchen Teileigentum sind nur
gewerbliche oder sonstige berufliche Nutzungen zulissig, soweit diese
gegeniiber einer Wohnnutzung keine groeren Beeintrichtigungen der
iibrigen Wohnungseigentiimer oder des Gemeinschaftseigentums mit
sich bringen.

Tritt infolge der Umwandlung eine stirkere Nutzung des Gemein-
schaftseigentums ein, so bestimmt der Verwalter nach billigem Er-
messen, daf} der Eigentiimer einen erhdhten Anteil an den gemein-
schaftlichen Lasten und Kosten zu tragen hat.

Das Anbringen von Reklame und von Firmen- und Praxenschildern
bedarf der Zustimmung des Verwalters.

§2.

Sondernutzungsrechte

Sondernutzungsrechte an Stellpliitzen

(a) Andenim beigefiigten Plan (Sondernutzungsrecht)
eingezeichneten Kraftfahrzeugstellplidtzen mit den Nm. St.pl.
25, 26, 27, 28 und 29 bestehen Sondernutzungsrechte.
Jeder Sondermnutzungsberechtigte hat das ausschlieBliche
Nutzungsrecht an dem ihm zugewiesenen Stellplatz, wahrend
die iibrigen Miteigentiimer von der Nutzung ausgeschlossen
sind. Dem Sondernutzungsberechtigten obliegt auch die
Unterhaltungspflicht.

(b) Herr Ludwig Sandmair und Frau Eleonore Sandmair haben
jeweils einzeln das Recht der Zuordnung der



Anlage 3

Sanierungs- und Renovierungsbeschreibung

Untermeitingen, Mulzerstrafie

Einbau einer Zentralheizung mit komplett neuen Versorgungsleitungen,
Heizkérpern und entsprechender Heizzentrale. Alle Heizkdrper werden mit
Thermostaten bestiickt. Die Mef3gerite zur Ermittlung der Heizkosten
werden angemietet. Ausfithrung s@mtlicher Arbeiten nach DIN-
Vorschriften.

Die Heizkosten und die Mietkosten der MeBgerite werden jéhrlich mit dem
Mieter abgerechnet. Der Mieter bezahlt eine monatliche
Heizkostenvorauszahlung. Die Heizkostenvorauszahlung wird vorerst ca.
1,20 DM je qm Wohnfléche monatlich betragen (ab Inbetriebnahme).

Die Warmwasserversorgung bleibt im bisherigen Umfang bestehen. Diese

erfolgt dezentral. 7\({ y/zlf‘

/&OJW
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Vorstehende Abschrift stimmt mit der
mir vorgelegten Urschuff Uiberein.

Augsburg, den




Abteilung II (sonstige Belastungen):

unbelastet.

Abteilung I1I (Grundpfandrechte):

1.800.000,-- DM Buchgrundschuld fiir die Bayerische Hypotheken-
und Wechsel-Bank AG, Miinchen.

IL.
Wohnanlage

Auf dem vorgenannten Grundbesitz ,,Mulzerstrae 178 a, 178, 179 und 180“
befinden sich zwei Wohnhéuser mit je zwei Eingéngen mit insgesamt 24
Wohnungen, 5 Speicherrdumen, 25 Kellerriumen sowie 5 oberirdischen
Stellplitzen. Die Speicherrdume werden noch zu Wohnungen ausgebaut.

I11.
Speicherausbau

a) Die Speicherriume werden noch zu Wohnungen ausgebaut.
Die Teileigentumseinheiten Nr. 25, 26, 27, 28 und 29 werden in einem
Nachtrag zur Teilungserkldrung in Wohnungseigentum umgewandelt
und gegebenenfalls unterteilt werden.

b) Der Eigentiimer oder sein Sonderrechtsnachfolger ist berechtigt, die
hierfiir erforderlichen und zweckmifigen Bauarbeiten auszufiihren,
insbesondere die Speicherrdume auf seine Kosten als Wohnungen
auszubauen und an die Ver- und Entsorgungsleitungen des Hauses
anzuschliefen. Er ist berechtigt das Dach zu verindern, gegebenenfalls
anzuheben und durch den Einbau von Dachliegefenstern, Dachgauben
und Dachausschnitten sowohl in seiner gesamten Konstruktion als auch
in seinem AuBeren Erscheinungsbild zu verindern, das Treppenhaus in
zumutbarem Umfange als Zugang zur Baustelle zu benutzen und
Geriiste aufzustellen. '

c) Der Eigentiimer oder sein Sonderrechtsnachfolger ist verpflichtet, die
Eigentiimergemeinschaft in angemessener Zeit vor dem Beginn der
Ausbauarbeiten umfassend zu informieren, alle Baumafinahmen gemiB
den anerkannten Regeln der Baukunst auszufithren, nur normgerechte
Baustoffe zu verwenden und durch die Bauarbeiten entstandene
Beschddigungen am Gemeinschaftseigentum oder am Sondereigentum
anderer Eigentiimer unverziiglich auf eigene Kosten zu beheben.

d) Der Eigentiimer ist auch berechtigt, fiir den Fall der Nichterteilung der
Baugenehmigung das gebildete Teileigentum fiir die
DachgeschoBeinheiten aufzuheben, in Gemeinschaftseigentum zu
tiberfithren und ganz oder teilweise Sondernutzungsrecht zu bilden und
diese einzelnen Wohnungs- oder Teileigentumseinheiten zuzuweisen.
Die auf die iiberfiihrten Teileigentumseinheiten entfallenden
Miteigentumsanteile werden auf die gebildeten Wohnungs- und
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Teileigentumseinheiten anteilig verteilt, so daB sich deren
Miteigentumsanteile entsprechend erhéhen.

Iv.
Teilung

Der Eigentiimer teilt das Eigentum an dem in Ziffer I bezeichneten
Grundstiick in Miteigentumsanteile in der Weise auf, dal mit jedem Anteil
das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung (Wohnungseigentum)
oder Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Riumen
(Teileigentum) verbunden ist. Die Aufteilung erfolgt, wie in der
Anlage 1 :

zu dieser Urkunde aufgefiihrt.
Die Aufteilung erfolgt in Ubereinstimmung mit dem Aufteilungsplan, der
dieser Urkunde als

Anlage Pliine I
beigefiigt ist.
Alle Wohnungs- und Teileigentumseinheiten sind in sich abgeschlossen.
Die Abgeschlossenheitsbescheinigung ist erteilt.
Aus dem Aufteilungsplan ergibt sich die Aufieilung des Geb#udes sowie die
Lage und GroBe der im Sondereigentum und der im gemeinschaftlichen
Eigentum stehenden Gebiudeteile.
Weiter ist dieser Urkunde beigefiigt als

Anlage Pléne I1
der Sondernutzungsplan, aus dem sich der Umfang der gemiB dieser
Urkunde bestellten Sondernutzungsrechte ergibt.

V.
Gemeinschaftsordnung

Das Verhiltnis der Eigentiimer bestimmt sich nach den §§ 10 bis 29 WEG,
soweit im folgenden nichts anderes bestimmt ist.

GemdB § 10 Abs.1 Satz 2 WEG wird als Inhalt des Wohnungseigentums die
in der

Anlage 2
niedergelegte Gemeinschaftsordnung festgelegt.
VL
Antriige
Es wird bewilligt und
beantragt

zur Eintragung in das Grundbuch

* der Vollzug der Teilung gemiB Ziffer IIT und Anlage 1 dieser Urkunde

¢ die Bestimmungen gemiB Ziffer IV und Anlage 2 dieser Urkunde als
Inhalt des Wohnungseigentums;

e die bestellten Sondernutzungsrechte im Bestandsverzeichnis zu
vermerken.



VIL
Sanierungs- und Renovierungsbeschreibung

Fiir die Sanierung und Renovierung der Gebéude gilt die in der
Anlage 3
niedergelegte Sanierungs- und Renovierungsbeschreibung.

VIII.
Verwalter

Der Verwalter ist geméB nachstehender Gemeinschaftsordnung bestelit.

Die Verwaltung erfolgt nicht im Wege der Vereinbarung gemil § 10 Abs. 1
S. 2, § 10 Abs. 2 WEG. :"

Der zwischen dem Verwalter und den einzelnen Wohnungseigentiimern
abzuschliefende Vertrag wird vom teilenden Eigentiimer noch gesondert
abgeschlossen. Bei Widerspriichen zwischen der Gemeinschaftsordnung und
dem Verwaltervertrag hat die Gemeinschaftsordnung Vorrang.

IX.
Vollmacht

Herrn Ludwig Sandmair und Frau Eleonore Sandmair wird jeweils einzeln

unter Befreiung von § 181 BGB Vollmacht erteilt

e die Teilungserkldrung und Gemeinschaftsordnung in jeder Weise
abzuéndern, insbesondere Miteigentumsanteile abzuiindern,
Sondereigentumsanteile abzuéndern, zu vereinigen, zu unterteilen und
Sondereigentum in Gemeinschaftseigentum und Gemeinschaftseigentum
in Sondereigentum zu iiberfiihren;

e Sondemnutzungsrechte zu bilden, zuzuordnen und aufzuheben;

e die Zweckbestimmung zu dndern.

Die Vollmacht kann nur vor den Notaren Dr. Bernhard und Prof.Dr.

Jerschke in Augsburg ausgeiibt werden und kann nach dem Verkauf

einzelner Einheiten nur insoweit ausgeiibt werden, als das Sondereigentum

und der Miteigentumsanteil verkaufter Einheiten nicht davon betroffen wird.

X.
Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde trigt der Eigentiimer.
Von dieser Urkunde erhalten beglaubigte Abschriften:
Eigentiimer

Amtsgericht - Grundbuchamt -

Bayerische Hypotheken- und Wechsel-Bank AG.

Pline (Anlage I/ Anlage IT) zur Durchsicht vorgelegt;
Samt allen Anlagen (Anlage 1/ Anlage 2/ Anlage 3)
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vorgelesen vom Notar, von den Beteiligten genehmigt
und eigenhiindig unterschrieben
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techem
e

Energieausweis s wonngesuds

gemal den §8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Giiltig bis: 29.07.2024 Registriernummer” BY-2014-000129265 ] @
(oder "Reg wurde b gt am..."}

Gebaude
Gebéudatyp Mehrfamlllenhaus - _
Adresse Mulzerstr. 179 - 180, 86836 Lagerlechfeld
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baulahr Gebauda 1960

imbo = el Gebé&udefoto
Baujahr Warmeerzauger a0 1998

— : : (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 12
Gebaudenutzﬂacha {A,,} ' 76'7-,'23 m? X! nach § 18 EnEV aus der Wonnflachs ermittelt
Wasantliche Energlatrager fur Heizol
Halzung und '»"u’arm\.n\.tass&ra
Erneuerbare Energien Att: Verwandung:
Art der Liftung/Kihlung ‘X Fensterlittung __ Lafrungsanlage mit Wirmeriickgewinnung Anlage zur
Schacht_lﬁﬂurlg } Lﬁttung_sanlage ohne Warmerlckgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung | Neubau _| Modernisierung Sonstiges -
des Energisausweises X' Vermietung / Verkaut (Anderung / Erweiterung) (freiwillig) )

Hinweise zu den Angaben iiber die ansrgetlscha Qualitét des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfldche dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschldgige Vergleiche erméglichen
(Edduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarts erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X' Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentimer | Aussteller
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwenduhg des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing. (BA) Christian Richter <
Energieberater fUr Wohngeb&ude
c/o Techem Energy Services GmbH i

Hauptstralle 89 2O TIZORFERETL oo ) e e s :
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendetan EnEV, gegebentalls angewendsten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht recmzeinger Zuteilung der
Regmrlerﬂummar (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum dar Antragstellung einzutragan, dia Ragistriamummear ist nach deran Fingang

nachtraglich einzusetzen. 31 Mehrfachangaben moghch 4} bai Warmenetzan Baujahr der Ubergabestelle

.|‘.\|-Nr 71 a.\lﬁl'\z?’ﬁ FA-Nr OOZ202223780774MX
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techem
e

Energieausweis fiir Wohngebaude

gemaf den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer® Bv-2014-000120265

(oder "Reg wurde b gt am..."}

O

Energiebedarf

CO,-Emissionen™ | | kg/(m*-a)

Endenq_rgiebedarf dieses Gebaudes

— "~ kWh/(m*a) _
A | | | | R
>250

0 25 50 19 100 125 150 175 200 225

kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
_| Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Anforderungen gemag EnEV o
Primarenergiebedart

Ist-Wert kWh/(im?#-a) Anforderungswert kWh/{m?-a) _| Vertahren nach DIN V 18599
: o o i
Energetische Qualitit der Gebdudehdlle H, - | Regelung nach § 3 Absatz 6 EnEV
> 2. { 2.
Ist-Wert Wiim2-K} Anforderungswert [Ees) W/lm?-K) | Vereintachungen nach 5 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Wiarmeschutz (bei Neubau) __ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

kWh/(m*-a)

Angaben zum EEWarmeG"”

W Vergleichswerte Endenergiebedarf”

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wairme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

dEEpsRpeT|c | o | E | F
0 25 50 75

100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: _— Sy
T = [=] 3 =~ = ~ =~ -
SEF i O O #
= =~ & & i
5 §E5 E  §F sF s
> g £ 88 ¥ O&F
¥ 3 z o By a5
£ T 5 T
& &8 &L c s
ErsatzmaBnahmen"® ; K
= £ou ©
Die Anfordarungen des EEWirmeG werden durch die < Sw g 'a?

ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWarmeG erfillt. =t

-

Die nach &7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind singahatts_rg.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

L Diein Verbindung mit §8 EEWdrmeG um | | % Die Energieeinsparverordnung lasst tir die Berechnung des
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fihren kinnen. Insbesondere wegen

Verschartter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Primarenergiebedarf: kWh/{m*-a) keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die

. ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verschérfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A,), die im
fiir die energetische Qualtitat der Aligemeinen griRer ist als die Wohniliche des Gebaudes.
Gebaudehiille H, W/m3*-K)

)

1) siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Enarg 2) siehe FuB 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe

4) bel Neubau sowie bal Modernisiarung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau B) nur bai Naubau im Fall der Anwandung
von §7 Absatz! Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrtamilienhaus
AF-Nr.: 7140002346

EA-Nr.: 0022022232907140000812135



techem

“P

Energieausweis s wonngeviude

gemél den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

uirfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer” By-2014-000129265 ] @

{oder "Rag wurde b gt am..."}

f Energieverbrauch

i Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
135 kWh/(m?-a)

AEERpERTic (o | E | F | Vel

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

T

149 kWh/(m*a) /%,
Primédrenergieverbrauch dieses Gebéudes ' '

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 135 kWh/(m?*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager " Primar- Energieverbrauch Antail Anteil Heizung Klima-

Energie- [kWh] Warmwasser [kWhI faktor
von bis faktor [kWhI

01.01.12 31.12.12 Heizdl 1,10 95.630

010111 31.12‘11 Warmwasserzuschlag 1,10 16.345 15.345

01.01.12 31.12.12 Warmwasserzuschlag 1,10 15.345 15.345
L01.01.13 31.12.13 Warmwasserzuschlag 1,10 15.345 15.345

01.01.11 L 12,11 Heizol 1,10 86.460 86.460 0,98
- 95.630 0,92
01.01.13 31.12.13 Heizdl 1,10 106.100 106.100 0.87

Vergleichswerte Endenergie”

Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich auf

AEEETC | o | e | PG Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

-_—— - ’

Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
MNahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung. die im Allgemeinen
groBer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

g

1) siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Enarg 3) geg wentalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 7140002346 EA-Nr.: 0022022232907140000812135
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techem

e, IR

Energieausweis fiir Wohngebaude

gemal den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

T

Registriernummer?® BY-2014.000129265
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen des Ausstellers

O,

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

~MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X/ mdglich nicht maoglich
Empfohlende ModernisierungsmaRnahmen
amplohlen Treswilige Angabery
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschdtzie | geschaizie
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa  Kosten pro
mil grogerer mal tionszeit eingesparta
Modarnisierung  nahmae Kilowatt-
| Stunde
Endenargie

1  Gebaude Nachtrégliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile X

gegen Erdreich und Dammung zuganglicher
Warmeverteilungs- und ggf. vorhandener
Warmwasserleitungen sowie Armaturen {gem. EnEV), soweit
noch nicht erfolgt.

2  Fassade Energetische Modernisierung der Fassade (gem. EnEV), » X
soweit noch nicht erfolgt.

3  Heizungsanlage Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik gemai 3 X
EnEV, soweit noch nicht erfolgt.

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

~

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher ModernisierungsmaBnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 21 siehe Fullnote 2 aut Saite 1 das Energisauswaicac

AF-Nr.: 7140002346 EA-Nr.: 002202223290
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techem

N

Energieausweis fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff, Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer® BY-2014-000129265 ]O

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

5

|

Angabe Geb&udetail - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dern Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Ernsuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2
{(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energisbedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit, Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméaerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (2. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energian etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizianz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung, Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO.-Emissionendes Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umtassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat alier warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Antorderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedart gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luttung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeftizienz eine Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge. die
dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Bericksichtigung der Energieverluste zuge-

tiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEW#rmeG - Seite 2
Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmafnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWidrmeG teilweise oder vollstindig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfilit werden, Die Angaben
dienen gegeniiber der zustindigen Behirde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung duch die Ersatzma@nahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
biudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

|m Fall léngerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
“Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
ermittelten Endenergiebedart hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berick-
sichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in immobilienanzeigen die
in 5 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
ertorderlichen Angaben sind dem Energieauswaeis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswaerte - Seite 2 und 3

Dia Vergleichswerte auf Endenergieebena sind modelihaft
armittalte Warte und sollen lediglich Anhaltspunkte tir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1} siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises
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