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Das Weberhaus im Stadtzentrum

Der Merkurbrunnen in der MaximilianstraBe

Augsburg, Sitz der Regierung von Schwaben, zahlt zu den dltesten Stadten Deutschlands.
lhre groBe Bliite erlebte die Stadt wahrend der Renaissance, als sie —nicht zuletzt durch das
Wirken der Kaufmannsfamilie Fugger—ein Welthandels- und Bankzentrum wurde. Zahlrei-
che Bauwerke aus dieser Zeit pragen bis heute das eindrucksvolle architektonische Bild des
Zentrums.

Augsburg ist in jeglicher Hinsicht eine ideale Stadt zum Wohnen. Als tibersichtliche GroBstadt
verbindet sie Bodenstandigkeit und siidlandische Lebensfreude.

Knapp 30 Zugminuten von Miinchen entfernt, bietet Augsburg vergleichsweise glinstiges
Kaufen und Mieten, eine vielseitige Kulturlandschaft, prachtvolle Sehenswiirdigkeiten und
eine charmante Altstadt. Daneben ist Ausburg eine ausgesprochen griine Stadt, wie die
Goldmedaille beim Européischen Wettbewerb fir Griin und Blumen in der Stadt belegt.
Viele Parkanlagen, der Zoo und der Botanische Garten zahlen dazu, in den Sommermonaten

pulsiert das Leben im Griin der Biergérten und in den StraBencafés.
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Prachtvolle Fassaden pragen das Gesicht des Zentrums von Augsburg

Die breite Palette an Ausgehméglichkeiten in
Augsburg spiegelt sich wider in zahlreichen Theatern,
Museen, Kinos, in Restaurants, Cafes und Bars.

Am Wochenende lockt das griine Umland:
Ausflugsziele, Rad- und Wanderwege, Badeseen und

Golfplatze entdecken Sie nahe der Stadtgrenzen.

Entsprechend der historischen Bedeutung der Stadt
finden sich in Augsburg viele traditionsreiche Betriebe
sowie Industrieunternehmen, die den Wirtschafts-

standort Augsburg weltweit interessant machen.

Wassergottheit am Augustusbrunnen



Ein Haus wirft sich in Schale

Unweit des in der Stadtmitte, am FuB des Schmiedbergs gelegenen Jugendstilbades, (Baujahr
1903, renoviert 1986-1992) befindet sich ein mittelalterliches Geflige aus insgesamt finf

Stichgassen zwischen ,Sparrenlech’ und ,Am Rdsslebad'.

Im Zentrum dieses romantischen Winkels liegt das Anwesen ,Drittes QuergaBchen 3°,
ein Biirgerhaus aus dem 16./17. Jahrhundert, mit einer Remise aus dem 19. Jahrhundert und

einem Innenhof mit mediterranem Flair.

In Sichtweite unterhalb der alten Stadtmauer um das Domviertel gelegen, gehért
das Gebiet historisch zur Stadterweiterung um die Jakobervorstadt aus dem 14.Jahrhundert.
Traditionell befanden sich dort, entlang der Lechkanale verschiedenste Handwerksbetriebe,

ebenso die beriihmte Augsburger ,Fuggerei’, die lteste bestehende Sozialstiftung der Welt.

Rundum stilvoll—das Denkmalhaus
im Dritten QuergaBchen 3




Historisch wohnen mit Stil und Charme

Die herausragende Lage, nur 5 Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt, bekraftigt eine
Investition in dieses attraktive Denkmalschutzobjekt.

Umfangreiche SanierungsmaBnahmen nach denkmalpflegerischen Auflagen verleihen der
Anlage mit insgesamt 7 Wohneinheiten ein neues Gesicht und unterstreichen die Werthaltig-

keit einer Immobilie in diesem einzigartigen Ambiente.




Der erste Augsb urger Fheger

SALOMON IDLER
Schuhmacherund Biirger allhier ¥l : e
1610 — 1670 : 7 B | Ein paar Schritte weiter—Die Briicke im
landefe an dl;iserfs'lte“e mﬂlfe”‘l?l' o . _ i | QuergaBchen, die durch den Flugpionier
selbsigebauten Flugmaschine : i Sal Idler Beriihmtheit erlangte.
und erschlug dabei vier Hennen. 3| . _. : alomon ler Servminert erangte

Fre:ba.llonve mAugshurg
o % Das historische QuergaBchen

Gleich im QuergdBchen erinnert eine Gedenktafel an Salomon Idler, den Augsburger Flug-
pionier aus dem 17. Jahrhundert, der bei seinem ersten und zugleich letzten Flugversuch mit
zwei selbstgebauten Fliigeln an beiden Armen die Kontrolle Gber sein Fluggerat verlor und auf
eine Briicke stiirzte, welche durch die Wucht des Aufpralls zusammenbrach. Vier Hennen, die

sich zu diesem Zeitpunkt unter der Briicke aufhielten, starben.

Reizend und gemiitlich prasentiert sich das historische Umfeld des Dritten QuergaBchens,
So liegt zum Beispiel die Augsburger Kahnfahrt nur einen ,Katzensprung" entfernt und ladt zu
einem Ruderausflug oder einem Spaziergang unter alten Kastanien entlang des Oblatterwalls

ein.



Unweit des Dritten QuergaBchens—das beliebte Ausflugs-und Erholungsziel Augsburger Kahnfahrt
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Die Grundrisse

Erdgeschoss

Schlafen (€ | Wohnen

Fahrrad
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WOHNUNG 1 LOFTWOHNUNG 2
Wohnen 18,91 m2 Wohnen 47,38 m?
Schlafen 9,92 m? Schlafen 13,35m?
Kiiche 10,50 m2 Arbeiten/Biiro 19,82 m?
Bad 5,27 m2 Kochen 3,72 m?
Flur 4,42 m2 Bad 4,86 m?2
Gesamt 49,02 m2 Flur 4,38 m?
Terrasse /2 8,07 m2
Gesamt 101,58 m?2




1.Obergeschoss

WOHNUNG 3

Wohnen

Essen
Arbeiten/Ankleide
Schlafen

Kiiche

Bad

Flur

Gesamt

19,53 m2
14,57 m?
10,22 m?2
10,25 m?2
10,19 m?2
5,95 m?
9,38 m?
80,09 m?

WOHNUNG 4

Wohnen
Schlafen
Kochen

Bad

Abstellr.

Flur

Balkon/2 und
Dachterrasse
Gesamt

28,91 m?
13,68 m?
3,67m?
6,22m?
1,06 m?
2,18 m?

13,07 m?
68,79 m?




Die Grundrisse

2.0bergeschoss
Arbeiten/ Schlafen
Ankleide
Flur
) Bad
Kiiche
J Diele
Loggia
Wohnen Essen
| | -l
WOHNUNG 5
Wohnen 19,72 m?
Essen 14,44 m?
Schlafen 10,12 m?
Arbeiten/Ankleide 10,04 m?2
Kiiche 5,46 m2
Diele 5,46 m?
Bad 5,43 m?
Flur 5,91 m?
Loggia/2 5,64 m?
Gesamt 82,22 m?2
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2.0Obergeschoss

ORI

WOHNUNG 6

Wohnen
Schlafen
Kiiche
Bad

Flur
Abstellr.
Gesamt

16,19 m?
10,96 m2
6,24 m?
4,04 m?
6,72 m?
3,65m?
47,80 m?
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Die Grundrisse

Dachgeschoss

[T LT

WOHNUNG 7/Maisonette

Wohnen/Kochen 15,39 m?
Schlafen 14,34 m?
Ankleide 8,77 m?
Bad 5,94 m2
WC 3,38 m?
Flur 3,57 m?
Arbeiten 5,25 m2
Dachspitz/Hobby 19,57 m?
Gesamt 76,21 m?2
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Dachspitz
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Ubersicht

Wohnung Art Lage GroBe in m2
Wohnung 1 2 ZKB Erdgeschoss 49,02
Wohnung 2 3 ZKB mit Terrasse Erdgeschoss 101,58
Wohnung 3 4 7KB 1. Obergeschoss 80,09
Wohnung 4 2 ZKB mit Balkon und Dachterrasse 1. Obergeschoss 68,79
Wohnung 5 4 7KB mit Loggia 2. Obergeschoss 82,22
Wohnung 6 2 ZKB 2.0bergeschoss 47,80
Wohnung 7 3 ZKB + Dachspitz 2. Obergeschoss 76,21

)
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Alle Flachenangaben und dargestellten Mobilierungen der Grundrisse konnen nach Auflagen der Baubehdrde,
des Denkmalschutzamtes und nach statischen Erfordernissen abweichen.
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Herzlich Willkommen heiBen wir Sie
in unserem Biiro in der
Augsburger StraBe 9

Die Plusbau GmbH ist ein mittelstandisches Augsburger Bautrager-Unternehmen, das seit
1994 besteht und inzwischen auf iiber 1000 verkaufte Wohnungen zurlickblicken kann.

Das Unternehmen wurde zu einer Zeit gegriindet, als der Immobilienmarkt seine Hochphase
hinter sich hatte. Dennoch bleibt eine eigene Immobilie in Zeiten von Niedrigzins, notwendi-
ger Altersvorsorge und Inflation eine attraktive Anlageform. Uber mangelnden Erfolg kénnen

wir daher nicht klagen.

Bei Plusbau treffen Sie auf umfassende Kenntnis des lokalen Marktes und erfolgreiche
Erfahrung vieler Jahre im Bautragergeschaft. Hier stehen Ihnen Betriebswirte, Architekten und
Bauleiter als kompetente Ansprechpartner zur Verfiigung.

Im Vordergrund stehen dabei stets Kundenorientierung und Transparenz. Die Beratung in
finanziellen Fragen schlieBt nicht nur die Kostenseite lhres Vorhabens ein, wir helfen auch

bei Finanzierung und Abwicklung.



Unter Kundenorientierung verstehen wir zum einen, dass wir unsere Objekte von Anfang an

mit Blick auf Kapitalanleger UND Eigennutzer konzipieren.

Die Lage eines Objektes ist daher von ausschlaggebender Bedeutung. Denn nur Immobilien in
bester Wohnlage garantieren Wohnqualitdt und Werthaltigkeit. Kundenorientierung bedeutet

zum anderen, dass Sie Ihre Planungs- und Anderungsvorschldge direkt mit unseren Architek-

ten und Bauleitern besprechen kénnen. Das spart Zeit und Nerven und Sie wissen im Vorfeld,

was méglich ist und was nicht.

Einige unserer attraktiven Wohnungsobjekte:

Der Neubau der Wohnanlage ,,Am Himmelweiher" in Augsburg-Gdggingen (Bild oben links),
die hochwertige Sanierung einer Jugendstilvilla in der Augsburger CalmbergstraBe (Bild oben
rechts), der Neubau ,Campanile” in Augsburg-Haunstetten (Bild unten links) und die Wohn-

anlage , Trias” im Augsburger Prinz-Karl-Viertel (Bild unten rechts).
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Vorlufige Baubeschreibung/Anderungen méglich

Baubeschreibung

1. Allgemeine Angaben

Die Bauausflihrungen erfolgen nach den anerkannten Regeln der
Bautechnik und unterliegen in allen Teilen den giiltigen technischen
Bedingungen der Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB/C),
den Bestimmungen der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV),
den Schallschutzbestimmungen nach DIN 4109 und den Brand-
schutzbestimmungen nach DIN 4102 unter Beriicksichtigung der
entsprechenden Einschrankungen fiir Bestandsbauten.

Sollte die Einhaltung der anerkannten Regeln der Bautechnik auf
Grund der besonderen Spezifik des historischen Gebdudes mit ver-
tretbarem Aufwand nicht mdglich oder sinnvoll sein, wird versucht,
mit anderen MaBnahmen dem Zweck der Regelung méglichst nahe
zu kommen. Alle nachstehenden Angaben erfolgen vorbehaltlich
behérdlicher Genehmigungen und Auflagen.

Anderungen aufgrund von Forderungen des Denkmalschutzes
gegen(iber dieser Baubeschreibung sind im Einzelfall mdglich. Die
nachstehend beschriebenen Bau- und SanierungsmaBnahmen sind
allgemeingiiltig und werden auf die spezifischen Besonderheiten des
Objektes abgestimmt.

1.1 Gebaudetyp

Das Objekt im historischen Stadtzentrum von Augsburg, wurde im
16. Jahrhundert erstmals urkundlich erwdhnt und ist als Einzelbau-
denkmal eingestuft. Alle SanierungsmaBnahmen erfolgen in enger
Abstimmung mit der unteren und oberen Denkmalschutzbehdrde.
Vorgesehen ist die riicksichtsvolle aber umfassende Sanierung und
zeitgemaBe Erneuerung des historischen Gebaudes. Auf Basis einer
funktionalen Neuaufteilung der historischen Grundrisse, sowie eines
Ausbaus des Dachgeschosses werden in der kulturhistorisch wertvol-
len Bausubstanz moderne Wohneinheiten entstehen.

1.2 Flachenberechnung
Die Wohnfléchen werden vom beauftragten Architekten auf Grundla-
ge der aktuellen Wohnflachenverordnung (WoFIV 2004) ermittelt.

1.3 Planung, Fachplanung

Es wird eine detaillierte Bestandsaufnahme gefertigt, auf deren Basis
die Verkaufs- und Genehmigungsplanung erstellt werden. Die vor-
handene Bausubstanz wird umfangreichen Untersuchungen unterzo-
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gen, deren Ergebnisse direkt in die Ausfiihrungs- und Detailplanung,
sowie die Bauausflhrung einflieBen. Dabei wird angestrebt, die An-
forderungen der zustandigen Amter, wie auch der Tragwerksplanung
und der sonstigen technischen Bedingungen weitgehend in Einklang
zu bringen.

Der Verkaufer beauftragt einen Fachingenieur mit der Begutachtung
des Tragwerks und der Erstellung der erforderlichen bauphysikali-
schen Nachweise zum Warme-, Schall- und Brandschutz. Die stati-
schen Berechnungen, sowie der vorbeugende bauliche Brandschutz
werden durch einen Fachingenieur Gberpriift.

2. Angaben zum Bauwerk

2.1 Rohbau
Alle erforderlichen Rohbauarbeiten werden entsprechend der Pla-
nung des Architekten und der Baustatik durchgefiihrt.

Wande

Die Bausubstanz besteht aus Mauerwerks- und Zimmermanns-
konstruktionen. Diese bleibt entsprechend der Planung groBtenteils
erhalten. Schadhafte und nicht ausreichend tragféhige Bereiche wer-
den fachgerecht saniert oder erneuert. Neue Wandbereiche werden
durch Wande in Trockenbauweise erstellt.

Decken

Die Geschossdecken bestehen aus Holzbalkendecken mit Hohl-
raumflllung und bleiben, soweit nach entsprechenden statischen
und holzschutztechnischen Untersuchungen tragfahig und nicht
geschadigt, erhalten.

Wo erforderlich werden die Boden- und Deckenaufbauten in
Absprache mit der Denkmalschutzbehérde (iberarbeitet und statisch
ertiichtigt.

Erhaltungswiirdige Holzdielenbéden und Stuckdecken werden
entsprechend den Auflagen des Denkmalamtes restauratorisch
aufgearbeitet.



2.2 Dach
Das Gebaude besitzt ein Satteldach mit unterschiedlichen Dachnei-
gungen im siidlichen und nérdlichen Bereich.

Konstruktion

Der Dachstuhl wird hinsichtlich Zustand und Tragfahigkeit begutach-
tet bzw. Uberprift. Es wird davon ausgegangen, dass die Konstruk-
tion in wesentlichen Teilen erhalten bleibt und unter Beriicksich-
tigung und Umsetzung der Vorgaben des Tragwerksplaners sowie
der schall- und brandschutztechnischen Anforderungen saniert

und Uberarbeitet wird. Stiitzen, Kehlbalken und andere statische
Bauteile werden nach Méglichkeit in den Ausbau integriert. Die
Dachkonstruktion wird mit einer Warmedédmmung als Aufsparren-
dammung, entsprechend den Anforderungen der derzeit geltenden
Energieeinsparverordnung (EnEV) und einer Vordeckung versehen.
Die Ausfiihrung dieser Details erfolgt auf Grundlage entsprechender
Berechnungen und Nachweise des beauftragten Fachingenieurs.
Neue Schleppgauben werden nach Planung des Architekten wie-
derum in Holz als Pfosten-Riegel-Konstruktion errichtet.

Dachdeckung

Die Dachdeckung des Hauptdaches wird gesamt erneuert und erfolgt
nach Vorgabe des Denkmalamtes in Biberschwanzziegel naturrot,
einschl. der neuen Gauben. Flachdachbereiche werden mit Bitumen-
oder Kunststoffabdichtungen gem. Flachdachrichtlinien abgedichtet.
Erforderliche Einbauteile werden in Titanzink ausgefihrt.

Spenglerarbeiten

Dachrinnen (halbrund mit Einfihrungsstutzen), Fallrohre (Standrohr
im Sockelbereich) sowie alle erforderlichen Verwahrungen werden
aus Titanzink ausgefihrt.

2.3 Fassaden

Auf die erhaltenswerten Originalfassaden wird in Teilbereichen
zusatzlich ein atmungsaktiver, mineralischer Vollwarmeschutz aufge-
bracht und mit einem gewebeverstarkten Grund- und Deckputz neu
verputzt.

In Abstimmung mit der Farbberatung der Stadt Augsburg wird die
architektonische Gliederung und Farbfassung sowohl der Fassade als
auch der Fenster- und Tir6ffnungen festgelegt.

Fenster

In Abstimmung mit dem Denkmalamt werden die Fenster beziiglich
Teilung, Profilierung und Farbgebung entsprechend den historischen
Fenstern in Holz nachgefertigt. Die Isolierglasfenster mit einem Dreh-
fligel und einem Dreh-Kippfliigel erhalten Beschlage fiir Einhandbe-
dienung und eine Gummilippendichtung. Die Verglasung besitzt mit
einem U-Wert von max. 1,1 einen sehr guten Wérmeschutz.

Die Fenster schlieBen innenseitig mit einer Holzfensterbank, mit
abgerundeter Vorderkante ab. Die FensterauBenbanke sind aus hand-
gefertigtem Titanzinkblech maBgefertigt. Die Innenfarbe der Fenster

sowie die Farbe der Fensterbéanke sind weiB. Fiir die Balkontiren
kommen Fenstertiiren in der beschriebenen Bauart zum Einsatz.
Als Fensterbeschlédge werden Griffoliven in Edelstahl verwendet.
Historisch wertvolle Fenster werden erhalten und nach MaBgabe
des Denkmalschutzes aufgearbeitet.

Hauseingangstiiren

Die bestehende Hauseingangstir wird erhalten und restauriert.

Es werden MaBnahmen vorgesehen bzw. eingearbeitet, die den
Einbruchschutz verbessern, sofern eine Zustimmung durch die Denk-
malbehorden erteilt wird.

2.4 Treppenhaus

Die historische Wand und Deckenfassung des Treppenhauses wird auf
Basis einer restauratorischen Befunduntersuchung und nach Vorgabe
des Denkmalamtes restauriert bzw. rekonstruiert. Die historische
Treppenanlage wird einschlieBlich der Gelander und Handldufe tber-
arbeitet und durch neue aufgedoppelte Tritt- und Setzstufen erganzt.

Wohnungseingangstiiren

Da Uberwiegend historische Tiren vorhanden sind, werden diese
nach MaBgabe der Denkmalbehérden iberarbeitet.

Neue Wohnungseingangstiren werden mit WeiBlackoberflache,
Spion und Dreifachverriegelung entsprechend den Gblichen Anforde-
rungen an den Brand-, Schall- und Einbruchschutz ausgefiihrt.

3. Angaben zum Ausbau der Wohneinheiten

3.1 Wandbelage

Maler- und Tapezierarbeiten

Die Innenwdnde werden mit einer mineralischen Spachtelung
beschichtet. Die Wandoberflachen werden fein gefilzt oder gespach-
telt und geschliffen, sowie mit einem Silikatfarbanstrich in weif
beschichtet. Alle nicht verfliesten Wandflachen in Badern und WC’s
werden wie Innenwande behandelt.

Die historischen Leistenschalungen bzw. die Fachwerkwdande werden
mit offenporigen Lasuren behandelt.

Fliesenarbeiten

Die Bader werden generell ca. tiirhoch gefliest. Durch eine farblich
abgesetzte Bordiire werden gestalterische Akzente gesetzt.

Die Kiichen erhalten im Bereich der Arbeitsplatte einen ca. 60 cm
hohen Fliesenspiegel.

3.2 Deckenbeldge

Die bestehenden Decken werden ebenfalls mit einer mineralischen
Spachtelung beschichtet, gespachtelt und geschliffen, sowie mit
einem Silikatfarbanstrich in weiB beschichtet.

Erhaltungswiirdige Holzdecken werden entsprechend den Auflagen
des Denkmalamtes restauratorisch aufgearbeitet; kleinere Uneben-
heiten oder Ausbesserungen sind zu tolerieren.
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3.3 Bodenbeldge

Holzdielung

Erhaltungswiirdige Holzdielenbéden werden entsprechend den
Auflagen des Denkmalamtes restauratorisch aufgearbeitet und
neu versiegelt; kleinere Unebenheiten oder Ausbesserungen sind
zu tolerieren.

Die Bdden der Wohn- und Schlafrdume ohne historischen Belag
erhalten einen Oberbodenbelag aus Vollholzdielen in Absprache
mit dem Denkmalamt.

Fliesenarbeiten

In den Badern und WC's, sowie den Kiichen werden Bodenfliesen aus
Feinsteinzeugkeramik verlegt.

Bodenfliesen Bad und WC: Format ca. 30/30 ¢m - Farbe nach Wahl
des Kaufers.

Bodenfliesen Kiiche: Format ca. 30/30 cm - Farbe nach Wahl des
Kaufers. Der Materialpreis fiir die verwendeten Fliesen liegt im Mittel
bei ca. 20 EUR/gm incl. MwsSt.

3.4 Innentiiren

Die vorhandenen historischen Zimmertiiren werden in Abstimmung
mit dem Denkmalamt aufgearbeitet. Neue Zimmertlren werden als
Umfassungszargentiren mit Rohrenspantirblatt und WeiBlackober-
flache vorgesehen oder nach historischem Vorbild nachgefertigt.
Die jeweilige Tirbreite und Aufschlagrichtung ergibt sich aus der
Planung bzw. der vorgesehenen Nutzung der Raume. Als Tiirbe-
schldge kommen Driickergarnituren in Edelstahl zur Ausfiihrung.

3.5 Sanitarobjekte/Armaturen/Accessoires

Sanitarobjekte

Die Installation der Wannen erfolgt in einem schall- und warmedam-
menden Wannentrager.

Die WC-Becken werden wandhangend als Tiefspiiler in Vorwand-
montage (GEBERIT Duofix oder glw.) mit Kunststoffsitz in schwerer
Ausfiihrung und Unterputzspllkasten mit Spar-Funktion ausgefihrt.
Die Porzellanwaschtische in den Badern verfligen tber eine Mindest-
breite von 500 mm, werden mit Exzenderstopfen versehen und in
Vorwandmontage (GEBERIT Duofix oder glw.) ausgefiihrt.

WC's erhalten einen kleineren Waschtisch gleicher Bauart. Die Farbe
aller Sanitarobjekte ist weiB; eine andersfarbige Ausflihrung ist gegen
Aufpreis mdglich. Die in den Planunterlagen dargestellte Art und
Anordnung der Sanitarobjekte ist unverbindlich. Anderungen, die den
vorgesehenen Zweck gleichermaBen erfiillen und in Ubereinstim-
mung mit dieser Baubeschreibung stehen, bleiben vorbehalten.
WC-Anlage: Tiefspil-WC wandhéangend - WC-Sitz mit Deckel in
Kunststoff weiB - Tastatur fir Unterputzspiilkasten mit Sparfunktion -
Wand-WCTrdgersystem mit Schallschutzset und Unterputzspllkasten.
Waschtisch-Anlage: Waschtisch 500 x 400 mm - Eckventile ver-
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chromt - Exzenderstopfen - Geruchverschluss - Einhebelmischarmatur
- Waschtisch-Tragersystem fir die Montage in Trockenbau.
Badewannen-Anlage: Badewanne 1750 x 750 mm (planungsab-
héangig) - Stahl emailliert - Poresta Wannentrager -
Einhebelmischarmatur (AP) mit Brausegarnitur - Zulauf-, Ablauf- und
Uberlaufgamitur - Haltegriff

Duschwannen-Anlage: Brausetassen 900 x 900 bzw. 750 x 900
mm (planungsabhéngig) - Stahl emailliert -

Poresta Wannentrdger - Einhebelmischarmatur (AP) mit Brausegarni-
tur — Ablaufgarnitur

Armaturen

Die Armaturen werden in Aufputzmontage als Einhebelmischer
verchromt ausgefuhrt.

Waschtischbatterie: Fabrikat GROHE - Serie TALIS S

Wannenbatterie (AP) mit automatischer Umstellung Wanne/Brause:
Fabrikat GROHE - Serie TALIS S

Brausebatterie (AP): Fabrikat GROHE - Serie TALIS S - Brausegarnitur
mit Handbrause

Accessoires

In den WC's werden Papierrollenhalter und Toilettenbiirstengarnitur,
sowie Handtuchring in verchromter Ausflihrung montiert. In den
Badern wird der Handtuchring ersetzt durch einen zweiteiligen Hand-
tuchhalter und ggf. werden zusétzlich ein Badetuchhalter sowie ein
Haltegriff fiir die Badewanne montiert. Papierrollenhalter mit

Deckel Fabrikat KEUCO - Serie Elegance - Modell 1660

4. Technische Angaben

4.1 Hausanschliisse

Die vorhandenen Hausanschliisse aller Medien werden durch die
Versorgungstrager Uberpriift und ggf. erneuert.

Samtliche in diesem Zusammenhang bis zur Bezugsfertigkeit anfal-
lenden Kosten werden vom Verkaufer (ibernommen.

Heizung

Das Objekt befindet sich in einem Erdgas-Versorgungsgebiet der
Stadt Augsburg. Die Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgt
daher iiber eine Gaszentralheizung mit Brennwerttechnik und
Warmwasserspeicher. Die Steuerung der Heizungsanlage erfolgt tiber
einen AuBentemperaturfihler und eine vollautomatische Regelung.

Wasser

Die Warm- und Kaltwasserleitungen werden in Kunststoff (PE) oder
Edelstahl ausgefiihrt, die bestehenden Versorgungsleitungen werden
demontiert. Es wird ein zentraler Trinkwasserfilter installiert, der
riicksptlbar ist.

Die Warmwasseraufbereitung fiir die Wohnungen erfolgt tber die



Heizungsanlage und einen zentralen Speicher.

Die Wasserversorgung der Wohnungen erfolgt (iber diverse Steig-
strange, die hinsichtlich Dimension und Lage abschlieBend in der
Detailplanung zur Heizungs- und Sanitartechnik bestimmt werden.

Abwasser/Regenwasser

Die Entwasserungsleitungen der Fallstrdnge werden als heiBwasser-
bestandige, schallgeddmmte SML- Rohre, waagerechte Verbindungen
innerhalb von Wohnungen auch als HT- Rohre ausgefuhrt.

Die Grundleitungen werden Gberprift und bei Beschadigung oder
Defekt in KG-Rohr fachgerecht neu hergestellt.

Alle Dach- und Terrassenflachen werden in Entwasserungsleitungen
eingebunden. Diese werden an das vorhandene Mischsystem ange-
schlossen. Das gesamte Rohrsystem wird isoliert gegen Schall und
Schwitzwasser.

Strom

Der elektrische Hausanschluss wird nach Beurteilung durch die
Stadtwerke entsprechend der geltenden Nutzungsverordnung ggf.
erneuert. Samtliche in diesem Zusammenhang bis zur Bezugsfertig-
keit anfallenden Kosten werden vom Verkéufer Gbernommen.

In jeder Einheit wird eine Unterverteilung montiert, die Stromzahler
fir die Einheiten werden im Erdgeschoss des Gebaudes in Zéhler-
schranken des Hausanschlussraumes angeordnet. Die Installation der
Zahler erfolgt auf der Grundlage von Einzelvertrdgen mit den Nutzemn
bzw. Mietern. Wenn zum Termin der Abnahme der Wohnung der
Nutzer noch nicht bekannt ist, bzw. von diesem noch kein Vertrag
mit den Stadtwerken geschlossen wurde, erfolgt die Ubergabe der
Wohnung an den Kaufer ggf. ohne Zahleinrichtung.

Alle Elektroinstallationsarbeiten werden unter Beachtung der Bestim-
mungen der VDE und gemaB DIN 18012, 18015 sowie der Richt-
linien der Telekom als Unterputzmontage (auBer Keller) ausgefihrt.

Telefon/Kabel

Alle Wohnungen werden zum Anschluss von Telefon und Kabel-
fernsehen vorbereitet und mit den entsprechenden Anschlussdosen
ausgestattet. Zusatzlich zu den Wohnrdumen erhalten auch alle
Schlafraume einen Telefon- und Kabelanschluss. Die Nutzung erfolgt
{iber Einzelvertrdge der Bewohner mit den Versorgern.

4.2 Heizungsinstallation

Versorgung

Die zentrale Heizungsanlage wird entsprechend den Vorschriften des
Versorgungsunternehmens und den geltenden Regeln der Technik
erstellt.

Die Leistung der Heizungsanlage, der Heizkérper, Sockel- und FuBbo-
denheizung sowie der Warmwasserbereitung und -speicherung wird
entsprechend einer gesonderten Warmebedarfsermittlung dimen-
sioniert. Die Installation erfolgt gemaB der geltenden Heizungs-

anlagenverordnung.

Die Wérmeverteilung erfolgt im Zweirohrsystem, als Leitungsmaterial
werden Kupfer und/oder Kunststoffsystemldsungen eingesetzt.

Die Verlegung aller Versorgungsleitungen in den Wohnungen erfolgt
unter Putz bzw. verdeckt im FuBboden bzw. innerhalb von Versor-
gungsschachten.

Heizkorper
An den AuBenwanden aller zu beheizender Rdume werden Fertig-
heizkdrper mit einem Thermostatventil installiert.

Abrechnung

Die Heizkostenabrechnung erfolgt iiber digitale Warmemengen-
zahler an den Heizkdrpern mit Funksteuerung zur Ableseeinheit im
Treppenhaus.

4.3 Sanitarinstallation

Frischwasserleitungen

Die Warm- und Kaltwasserleitungen werden komplett erneuert und
in Kunststoff (PE) oder Edelstahl ausgefihrt, die alten Versorgungslei-
tungen werden demontiert und entsorgt.

Alle Wohnungen werden mit Absperrventilen und gemieteten Zahlern
fiir Warm- und Kaltwasser ausgeriistet.

Abwasserleitungen

Fiir die Abwasserleitungen im Keller und die senkrechten Leitungen
in den Versorgungsschachten kommen schalldd@mmende SML-Rohre
zum Einsatz. Verrohrungen innerhalb von Wohnungen werden in
HT-Rohr ausgefihrt. Die Verlegung erfolgt grundsatzlich innerhalb
von Schéchten/Verkofferungen, die Entwasserungsleitungen fiir
Kiichensplilen werden ggf. auch auf Putz verlegt. Das gesamte
Rohrsystem wird isoliert gegen Schall und Schwitzwasser.

Liiftung innenliegender Béader/WC's

Alle innenliegenden Sanitdrrdume erhalten eine elektromechanische
Entliiftung Uber einen Deckeneinbauliifter in zugelassener Bau- und
Einbauart; die Schaltung erfolgt kombiniert mit dem Lichtschalter.
Die Entliiftungsleitungen werden als Wickelfalzrohre ausgefiihrt.

Anschliisse Waschmaschine/Spiilmaschine

Pro Wohnung ist ein Waschmaschinenanschluss in Bad, Kiiche oder
einem entsprechendem Abstellraum vorgesehen. In den Kiichen ist
der Anschluss einer Spulmaschine maglich.

4.4 Elektroinstallation

Die Elektroinstallation des Gebdudes wird in allen Bereichen voll-
standig erneuert, die Ausstattung erfolgt auf Basis der Anforderun-
gen der DIN 18015.

Telekommunikationsleitungen werden in Leerrohren verlegt.
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Die Nutzung der TV- Kabelanschliisse erfolgt Gber Einzelvertrage der
Bewohner mit dem Versorger.
Im Treppenhaus werden in Abstimmung mit dem Denkmalamt Wand-

oder Deckenleuchten angeordnet, die tber Schalter oder Bewegungs-

melder und einen Zeitschalter gesteuert werden.

Neben jeder Wohnungseingangstir wird ein Klingeltaster mit Be-
schriftungsfeld und im Bereich des Hauseinganges ein hochwertiges
Klingeltableau angeordnet. Es wird eine moderne Gegensprech-
anlage (Fabrikat SIEDLE oder RITTO) eingebaut. Diese besitzt eine
Ruftonunterscheidung und ermdglicht die elektrische Betétigung
des Tur6ffners an der Hausttiranlage. Alle Wohnungen werden zum
Anschluss von Telefon und TV vorbereitet und in allen Wohn- und
Schlafraumen mit den entsprechenden Anschlussdosen versehen.

In den Einheiten werden alle Schalter und Steckdosen einheitlich in
dem Schalterprogramm Busch-Jager montiert, Farbe matt ausgeflihrt.

Elektroinstallation im Detail

Diele/Flur:

1 Deckenauslass Licht

mit Wechsel-/Kreuz- oder Tasterschaltung

2 Steckdosen

1 Anschluss Haustelefon Fabrikat SIEDLE oder RITTO wei8
Wohnraum:

1 Deckenauslass Licht mit Aus-/Wechselschalter
1 x Einfachsteckdose

2 x Zweifachsteckdose

Telefon-Anschluss (TAE) mit Doppelsteckdose
TV-Anschluss (Kabel) mit Dreifachsteckdose
Wohnraum mit Essbereich:

2 Deckenauslasse Licht mit Aus-/Wechselschalter
2 x Einfachsteckdose

2 x Zweifachsteckdose

Telefon-Anschluss (TAE) mit Doppelsteckdose
TV-Anschluss (Kabel) mit Dreifachsteckdose
Schlafraum:

1 Deckenauslass mit Aus-/Wechselschalter

1 x Einfachsteckdose

1 Doppelsteckdose im Bettbereich

1 Telefon-Anschluss (TAE) mit Doppelsteckdose
1 TV-Anschluss (Kabel) mit Doppelsteckdose
Kiiche/Kochnische:

1 Deckenauslass Licht mit Ausschalter

1 Wandauslass Licht (im Oberschrankbereich) mit Ausschalter
2 Doppelsteckdosen im Fliesenspiegel

1 Steckdose

1 Steckdose Kiihl-/Gefriergerat

1 Steckdose Dunstabzug

1 Anschluss Herd

1 Anschluss Spllmaschine

22

Kiiche mit Essbereich:

2 Deckenauslasse Licht mit Aus-/Wechselschalter

1 Wandauslass Licht (im Oberschrankbereich) mit Ausschalter
2 Doppelsteckdosen im Fliesenspiegel

2 Steckdosen

1 Steckdose Kiihl-/Gefriergerat

1 Steckdose Dunstabzug

1 Anschluss Herd

1 Anschluss Spilmaschine

1 Anschluss Waschmaschine (sofern vorgesehen)
WC:

1 Deckenauslass Licht mit Ausschalter

1 Wandauslass Licht iiber Waschtisch mit Ausschalter
1 Anschluss Lufter bei fensterlosem WC

1 Steckdose Uber Waschtisch

Bad:

1 Deckenauslass Licht mit Ausschalter

1 Wandauslass Licht iber Waschtisch mit Ausschalter
1 Anschluss Lifter bei fensterlosem Bad

2 Steckdosen (iber Waschtisch

1 Anschluss Waschmaschine

Erdung fiir Wanne und Dusche
Balkon/Dachterrasse:

1 Wandauslass Licht mit Balkonleuchte und Ausschalter
1 Steckdose (wasserdicht und innenseitig schaltbar)

5 Sonstige Angaben

5.1 SchlieBanlage

Das Objekt erhlt eine SchlieBanlage, in die alle Wohnungseingangs-
tliren sowie Hauseingangs- und Nebenttiren integriert sind. Fiir jede
Einheit werden insgesamt drei Schllissel Uibergeben.

5.2 Briefkastenanlage

Es wird eine Briefkastenanlage (Fabrikat Renz o. gleichwertig) im
Treppenhaus montiert. Farbe und Gestaltung werden im Zusammen-
hang mit der Gesamtgestaltung des Treppenhauses vom Architekten
festgelegt.

5.3 AuBenanlage/Hofgestaltung

Die AuBenanlage wird nach der Planung des Architekten und in
Abstimmung mit dem Griinflachenamt erstellt.

Notwendige Verkehrsflachen werden mit geeignetem Pflasterbelag
versehen, wobei nach Abstimmung mit dem Denkmal- bzw. Griin-
flachenamt vorzugsweise die vorgefundenen historischen Materialien
verwendet werden. Die verbleibenden Flachen werden als Rasen-
flache mit teilweiser Bepflanzung ausgefiihrt.



5.4 Allgemeine wichtige Hinweise

Abweichungen von den in der Baubeschreibung aufgeflihrten
Leistungen und Ausstattungen bleiben vorbehalten, soweit diese
gleichwertig sind und keine Minderung der Qualitdt bedeuten. Dies
schlieBt auch Abweichungen im Rahmen der bauiblichen Toleranzen
sowie Anderungen in Folge technischer oder behérdlicher Auflagen
mit ein.

Die in Zeichnungen und Berechnungen angegebenen Mafe und
Flachen sind RohbaumaBe bzw. Richtwerte, die sich in Folge stati-
scher Erfordernisse, Schall-, Warme- und BrandschutzmaBnahmen,
sowie MaBtoleranzen noch andern kénnen. Soweit sich im Rahmen
der Bauausflihrung Méglichkeiten zur Grundrissoptimierung ergeben,
werden diese realisiert. Alle Leistungen gemaB dieser Baubeschrei-
bung verstehen sich vorbehaltlich einer behérdlichen Genehmigung.
Anderungen aufgrund von behérdlichen Auflagen, insbesondere
aufgrund von Forderungen der Denkmalschutzbehérde bleiben somit
ausdriicklich vorbehalten.

In den Planunterlagen dargestellte Mébel und Einrichtungsgegen-
stande (auch in Kiichen und Badern) stellen lediglich Gestaltungsvor-
schldge des Architekten dar. Diese sind unverbindlich und nicht im
Kaufpreis enthalten.

Alle Architekten- und Ingenieurkosten, die Kosten fiir den Bauantrag,
der Aufteilungsplane und sonstige behdrdliche Kosten im Zusammen-
hang mit der Sanierung und Modernisierung des Geb&udes, sind im
Kaufpreis enthalten. Ausgenommen hiervon sind Umplanungen und
UmbaumaBnahmen welche vom Kunden gewiinscht werden und
nicht den Planen des Exposes entsprechen.

Sonstiges
Die Bauausftihrung erfolgt ausschlieBlich nach den Arbeits- und

Detailplénen des Architekten. MaBdifferenzen gegeniiber den
Exposepldnen, die sich aus technischen, gestalterischen oder
baurechtlichen Griinden ergeben kénnen, bleiben ausdriicklich vorbe-
halten.

Werden Bauauflagen zwingend erteilt, die zu Anderungen fihren,
werden diese ausdriicklich anerkannt.

Technische oder architektonische Anderungen und geringfiigige
Anderungen der Baubeschreibung oder unerhebliche Abweichungen
von den Bauplénen, wenn sie den Bauwert verbessern bzw. nicht
beeintrdchtigen, bleiben vorbehalten. Die Baubeschreibung hat
grundsatzlich vorrangige Gltigkeit.

Sonderwiinsche, Zusatzleistungen in Ergénzung der vorliegenden
Bau- und Lieferbeschreibung oder eigene Auswahl von Materialien
im Bereich Wand- und Bodenfliesen, Bodenbeldge und Wandober-
flachen sind ohne Rechtsanspruch mdglich, sofern Lieferung und
Einbau den Bauablauf nicht beeintrachtigen und verzdgern. Sie sind
schriftlich zu vereinbaren und werden Uber den Bautrager bei den
beteiligten Firmen in Auftrag gegeben und auch iiber den Bautrdger
abgerechnet. Der Witterung ausgesetzte Holzteile miissen in regel-
maBigen Abstdnden nach den Angaben des Herstellers, der Farben

bzw. Impragnierung fachkundig nachbehandelt werden.
Anderenfalls entfallt jeder Anspruch auf Gewahrleistung. Risse in
Massivholz, Putz und anderen Bauteilen, die aufgrund bauphysika-
lischer Vorgénge (Austrocknung, Verdrehen, Kriechen, Schwinden)
entstehen, sind unvermeidlich und rechtfertigen keine Gewahrleis-
tungsanspriiche. Das gilt ebenso fiir Schdden an Bauteilen, die
durch iibermaBige und unsachgemaBe Beanspruchung sowie durch
gewollte und ungewollte Beschadigung verursacht werden. Vor
Ubergabe der Wohnungen werden Verschmutzungen entfernt und
Baustoffreste abgefahren bzw. entsorgt. Danach wird eine komplette
Endreinigung durchgefihrt. Diese beinhaltet das Putzen der Fenster,
der gefliesten Fléchen, der Bdden und der sanitaren Einrichtungen.

Plusbau GmbH, Juni 2010
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